1. 납세자 신규 등록 화면
1. “프로그램 메뉴 >> 납세자 등록”을 선택하시면 보여지는 화면입니다. 
2. 납세자의 정보는 관리하던 회원이 탈퇴시에도 사용한 서비스가 있는 경우 5년간 보관하게 됩니다. 
다만, 탈퇴회원이 당사 소정의 정보삭제요구서를 제출하는 경우 즉시 삭제처리합니다. 
3. 납세자는 ID로 관리되며, 한개의 ID로 무제한의 납세자를 등록하여 프로그램을 사용할 수 있습니다. 
4. 납세자의 개인정보를 불법으로 사용되는 경우 개인정보보호에 관한 법률에 의해 처벌될 수 있습니다. 

< 납세자 신규 등록 화면 >
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1. 좌측에 보여지는 목록은 이미 등록된 납세자 목록입니다.

2. 회원인 경우 회원가입과 동시에 납세자로 등록되어 추가적인 납세자 등록절차는 불필요합니다. 

3. 납세자의 인적 사항을 빠짐없이 입력한 후 [image: image2.png]


 버튼을 클릭하면 새로 등록된 납세자를 좌측의 목록에서 찾을 수 있습니다. 

4. 납세자 등록시 주의할 사항은 납세자의 주소는 주민등록상의 거주지를 입력하셔야 하며, 주민세납세지 또한 주민등록상의 거주지를 기준으로 판단하여 입력하여야 합니다. 
주소의 입력은 단순히 주소를 입력하는 것이 아니라 프로그램내에서 관할 세무서를 결정하게 되며, 매 신고서 작성시 마다 신고서를 제출해야 할 세무서를 판단하는 기준이 됩니다. 

5. 주민세 납세지란 납세자가 거주하는 시ㆍ군ㆍ구의 하위의 관청 또는 읍ㆍ면ㆍ동의 직상위 관청을 말합니다. 
즉, 서울특별시 관악구 봉천동의 경우에는 시ㆍ군ㆍ구의 하위관청인 관악구로 판정되며, 봉천동의 직상위 관청인 관악구로도 판정할 수 있습니다. 
※ 전라남도 장성군 장성읍의 경우에는 시ㆍ군ㆍ구의 하위관청인 "전남 장성군수"로 입력. 
※ 경기도 용인시 처인구 고림동의 경우에는 시ㆍ군ㆍ구의 하위관청인 "용인 처인구청장"으로 입력. 

※ 용어에 대한 보다 자세한 내용을 알고 싶으시면 양도소득세 해설을 참조하세요.
< 납세자 정보 수정 화면 >
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1. 화면의 좌측에 출력된 이미 등록된 납세자 목록의 납세자명을 클릭하시면 우측의 각란에 등록된 납세자의 정보가 나타납니다. 

2. 주민등록번호를 제외한 모든 정보가 수정가능합니다. 

3. 모든 정보를 올바르게 수정하시고 [image: image4.png]


 버튼을 클릭하시면 정보가 수정됩니다. 

4. 정보 수정시 가장 중요한 사항은 주소(관할세무서 결정)와 주민세납세지에 대한 정보이므로 주소가 변경된 경우에는 신규등록절차를 참조하여 정확히 입력하세요. 

5. 주소가 변경된 경우에는 주소와 주민세 납세지에 대한 정보의 수정은 프로그램의 반드시 프로그램의 사용전에 실행되어야 합니다. 

2. 양도소득세 계산 및 신고서 작성 초기화면

< 초기 화면>
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1. 메인 페이지의 배너를 클릭하면 새 창에서 프로그램이 실행되면서 보여지는 처음화면입니다.

2. 이 페이지에서 입력하는 납세자, 양도일자, 양도자산, 신규 입력 여부를 조합하여 관리번호를 부여하게 되며, 다음 단계에서는 변경이 불가합니다.

3. 관리번호의 각 코드는 양도소득세의 계산, 입력된 정보의 호출, 양도소득세 신고서 작성시 Sub 프로그램의 실행에 영향을 미치며, 코드의 각 부분에 오류가 있는 경우에는 사용자가 입력한 정보를 호출할 수 없어서 입력할 정보를 처음부터 다시 입력하여야 합니다.

4. 납세자(양도자) 선택 항목에 납세자가 없는 경우에는 “프로그램 메뉴 >> 납세자 등록”에서 할 수 있으며, 등록된 납세자는 회원 ID로 관리되며, 한 개의 ID로 무제한의 납세자를 등록하여 프로그램을 사용할 수 있습니다. 
※ 납세자의 허락 없이 납세자의 정보를 불법으로 이용하는 경우 개인정보보호에 관한 법률에 의해 처벌될 수 있습니다. 

5. 프로그램 사용 전에 반드시 납세자 등록정보를 확인하여 납세자 등록정보가 변경된 경우에는 프로그램을 사용하기 전에 납세자의 정보를 올바르게 수정하여야 합니다.

< 기본사항의 입력 >
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1. 초기화면에서 납세자를 선택하시면, 이전에 사용한 서비스가 있거나 사용도중 중지한 서비스가 있는 경우 양도일별, 자산별로 이미 입력된 정보의 관리번호 등이 목록으로 좌측 하단에 보여집니다. 
2. 양도일자는 기본적으로 현재 날짜가 셋팅되며, 프로그램 사용시 각 자산의 양도일자(잔금청산일이 원칙이며, 잔금청산일을 알 수 없는 경우 등기부등본상의 등기접수일)로 변경하셔야 합니다. 
※ 2007년 1월 1일 양도하는 분부터 양도소득세의 계산 및 신고서 작성을 하실 수 있습니다. 

3. 양도자산은 양도소득세를 계산 및 신고서를 작성하고자 하는 자산을 말하며, 이 프로그램에서 지원하는 자산의 종류를 보여주며, 세액계산 등을 원하시는 자산을 선택하세요. 
양도소득세법은 대단히 복잡하게 얽혀 있어서 하나의 프로그램으로 모든 사항에 일률적으로 적용할 수 없으므로 “각 자산의 양도형태가 일반적인 경우에 해당한다” 라는 전제하에 프로그램 되어 있으므로 홈페이지를 참조하여 프로그램에서 지원하는 양도 및 취득형태를 확인 후 프로그램을 이용하세요. 

4. 프로그램에서 지원하지 않는 경우에는 홈페이지의 [image: image7.png]o % BTASM) FoM A0,
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 배너를 클릭하여 양도소득세 계산 신청을 의뢰하세요.

5. 이전에 입력한 정보를 수정하거나 사용도중 중지한 서비스를 계속 사용하고자 하시는 경우에는 좌측의 목록에서 관리번호를 클릭하여 양도일자, 양도자산, 최초입력일자를 선택한 후 [image: image8.png]


 버튼을 클릭하시면 입력된 정보를 수정하시거나 사용도중 중지한 서비스를 계속해서 사용할 수 있습니다.

6. 신규 입력 여부에는 동일한 납세자, 양도일자, 양도자산에 대해 이전에 사용한 서비스가 있는 경우 입력된 정보의 최초 입력일자를 보여주며, 동일한 납세자, 양도일자, 양도자산에 대해 새로운 서비스를 받고자 하는 경우 “yyyy-mm-dd(현재날짜) 새로 입력” 선택하시면 이전에 입력한 정보와 관계없이 신규로 프로그램을 사용할 수 있습니다.
3. 토지의 양도소득세 계산 및 신고서 작성

※ 토지의 양도소득세 계산 및 신고서 작성은 총 2 단계의 정보를 입력합니다.
< 제 1 화면 >
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1. 신고구분의 각 체크할 항목은 다음과 같이 설정되어 있습니다.
1 신고 납부일이 예정신고기한 이전인 경우 '예정신고'와 '확정신고'만을 선택 가능하도록 설정되어 있습니다. 
2 예정신고기한 이후 ~ 확정신고기한 이전에는 ‘확정신고’만을 선택 가능하도록 설정되어 있습니다.
3 확정신고기한 이후에는 기한 후 신고만 가능하도록 설정되어 있습니다.
4 납세자의 사용편의를 위해 현재날짜를 기준으로 선택할 수 없는 신고구분에 해당하는 경우 선택 불가하도록 설정되어 있습니다. 
2. 예정신고기한은 양도일이 속하는 달의 말일로부터 2개월 이내를 말하며, 확정신고기한은 양도일이 속하는 날의 다음해 5월 31일까지 입니다. 

3. 예정신고를 선택한 경우에는 반드시 기한 내에 신고와 납부를 하셔야 세액계산 또는 신고서 작성시 표기된 예정신고납부세액공제가 적용되며, 예정신고기한을 경과하여 신고 또는 납부를 하는 경우 에정신고세액공제가 추징될 수 있습니다. 
4. 기한 후 신고를 선택하시는 경우 신고불성실가산세와 납부불성실가산세를 프로그램에서 자동으로 계산하여 반영합니다' 

5. 신고 및 납부일은 신고구분의 적용과 가산세 계산 및 예정신고납부세액공제 등을 계산하는 기준일이므로 정확히 입력하셔야 합니다. 
6. 토지를 2필지 이상을 양도한 경우에는 [image: image10.png]


항의 양도가액을 구분할 수 있는지 여부에서 일괄양도인지 개별양도인지를 하단의 도움말을 참조하여 선택합니다. 1필지만 양도한 경우에는 어떤 것을 선택하셔도 동일한 결과를 얻을 수 있습니다.
7. [image: image11.png]


항의 토지의 취득일이 동일한지 여부의 선택시 주의사항. 
1 판단의 기준
i. 서비스 대상인 토지 중 취득일이 다른 토지가 있거나 일부 토지의 취득가액만을 알고 있는 경우에 는 “토지를 개별적으로 취득한 경우”를 선택하세요.

ii.  [image: image12.png]


항의 선택에 따라 [image: image13.png]


항의 “취득일자와 취득가액확인 여부”가 유기적으로 변동하며, 일괄적으로 취득한 경우에는 취득일자와 취득가액 확인여부를 한번 입력하고 개별적으로 취득한 경우에는 각 필지별로 취득일자와 취득가액확인여부를 입력하게 됩니다.
2 “모든 토지를 일괄적으로 취득한 경우”를 선택해야 하는 경우
i. 모든 토지의 취득일이 동일하고 일괄취득가액(필지별로 구분되지 않은 취득가액)을 알고 있는 경우 
ii. 모든 토지의 취득일이 동일한 경우로써 모든 필지의 취득가액을 확인할 수 없는 경우
iii. 일괄취득가액을 알고 있는 경우로 "모든 토지를 일괄적으로 취득한 경우"를 선택하면 프로그램에서 일괄취득가액을 각 필지별로 안분하게 됩니다. 
3 "토지를 개별적으로 취득한 경우"를 선택해야 하는 경우 
i. 각 필지별로 취득가액을 확인 여부가 서로 다르거나 취득일이 서로 다른 경우 
ii. 취득일은 같으나 일부는 취득가액을 확인할 수 있고 일부는 취득가액을 확인할 수 없는 경우 
iii. 각 필지별로 취득일이 서로 상이한 경우 
8. [image: image14.png]


항의 “취득실거래가 확인여부에 대한 설명”을 숙지한 후 [image: image15.png]


항의 취득가액확인 여부를 선택합니다. 
9. [image: image16.png]


항의 “일괄양도 및 취득가액 입력”란은 다음의 경우에 나타납니다. 
1 [image: image17.png]


항에서 "일괄양도(양도가액 구분 불가능)"을 선택한 경우 
2 [image: image18.png]


항에서 "모든 토지를 일괄적으로 취득한 경우"를 선택하고 [image: image19.png]


항에서 "취득가액 확인 가능"을 선택한 경우
< 제 2 화면 >
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1. 하단의 도움말을 참조해서 입력란을 순차적으로 모두 입력하신 후 입력된 정보의 정확성을 검토하신 후 [image: image21.png]


을 클릭하시면 결제페이지가 보여집니다.

2. 토지의 취득가액을 확인불가하고 취득시기가 1990. 8.30 이전인 경우에는 각 필지별로 토지등급을 입력해야 하는데 프로그램 창 상단의 "기타 필요한 정보 >> 토지대장 보는 법"을 참조하여 토지등급 입력방법을 숙지 후 사용하세요.

3. 토지의 취득가액을 확인불가하고 취득시기가 1990. 8.30 이후인 경우에는 각 필지별로 개별공시지가를 입력합니다.

4. 토지의 정보를 입력하는 경우 모든 란을 입력하셔야 하며 필요한 정보를 입력하는 각 란을 모두 입력하지 않으면 다음단계로 진행되지 않습니다.

5. 토지의 양도소득세 계산에서 가장 중요한 사항은 비사업용토지에 해당하는지 여부이므로 양도소득세 해설의 비사업용토지에 대한 사항을 충분히 숙지한 후 사용하셔야 합니다.
6. 토지의 양도가액, 취득가액 및 필요경비 등이 두필지 이상의 필지에 공통으로 발생한 금액이 있는 경우 필지별로 안분해야 하는 경우에는 “일괄가액안분계산” 을 사용하세요.
※ 용어를 이해하기 어려운 경우에는 하단 도움말 란에 나타나는 간략한 설명을 참조하세요.
※ 용어에 대한 보다 자세한 내용을 알고 싶으시면 양도소득세 해설을 참조하세요.
※ 이전 단계의 오류를 수정하고자 하는 경우 [image: image22.png]


 버튼을 클릭하시면 이전 단계로 돌아갑니다.
4. 고시된 주택의 양도소득세 계산 및 신고서 작성

※ 고시된 주택(단독주택 등)은 총 4단계의 정보를 입력합니다. 

< 제 1 화면 >
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1. 신고구분의 각 체크할 항목은 다음과 같이 설정되어 있습니다.
I. 신고 납부일이 예정신고기한 이전인 경우 '예정신고'와 '확정신고'만을 선택 가능하도록 설정되어 있습니다. 
II. 예정신고기한 이후 ~ 확정신고기한 이전에는 ‘확정신고’만을 선택 가능하도록 설정되어 있습니다.
III. 확정신고기한 이후에는 기한 후 신고만 가능하도록 설정되어 있습니다.
IV. 납세자의 사용편의를 위해 현재날짜를 기준으로 선택할 수 없는 신고구분에 해당하는 경우 선택 불가하도록 설정되어 있습니다. 

2. 예정신고기한은 양도일이 속하는 달의 말일로부터 2개월 이내를 말하며, 확정신고기한은 양도일이 속하는 날의 다음해 5월 31일까지 입니다. 

3. 예정신고를 선택한 경우에는 반드시 기한 내에 신고와 납부를 하셔야 세액계산 또는 신고서 작성시 표기된 예정신고납부세액공제가 적용되며, 예정신고기한을 경과하여 신고 또는 납부를 하는 경우 에정신고세액공제가 추징될 수 있습니다. 

4. 기한 후 신고를 선택하시는 경우 신고불성실가산세와 납부불성실가산세를 프로그램에서 자동으로 계산하여 반영합니다' 

5. 신고 및 납부일은 신고구분의 적용과 가산세 계산 및 예정신고납부세액공제 등을 계산하는 기준일이므로 정확히 입력하셔야 합니다. 
6. [image: image24.png]


항의 개별주택가격의 최초고시일을 선택합니다. 
- 개별주택가격의 조회는 프로그램 창 상단의 “관련정보열람 >> 개별주택가격 열람”에서 조회가능하며, 조회가 불가능한 경우 주택 소재지 관할 시ㆍ군ㆍ구청 홈페이지에서도 조회 가능합니다. 
- 인터넷에서 열람할 수 없는 경우 주택 소재지 관할 시ㆍ군ㆍ구청을 방문하여 개별주택가격확인서를 발급 받으십시오. 

7. [image: image25.png]


항의 부속토지 및 건물의 양도가액을 구분할 수 있는지 여부를 선택합니다. 
- 부속토지의 각 필지와 건물 중 어느 한 자산도 양도가액을 구분할 수 없는 경우에만 “부속토지와 건물의 양도가액 구분 불가능”을 선택하십시오. 
- 부속토지의 각 필지와 건물 중 어느 한 자산이라도 양도가액을 구분할 수 있는 경우에는 “부속토지와 건물의 양도가액 구분 가능”을 선택하셔야 합니다. 
- 부속토지와 건물의 양도가액 구분 불가능을 선택한 경우에는 일괄양도가액만을 입력하며, 개별자산의 양도가액은 입력하지 않습니다. 
8. [image: image26.png]


항의 부속토지 및 건물의 취득이 일괄취득인지 여부를 선택합니다. 
I. 판단의 기준

1 서비스 대상인 부속토지와 건물 중 취득일이 다른 자산이 있거나 일부 자산의 취득가액만을 알고 있는 경우에 는 “부속토지와 건물을 개별취득한 경우”를 선택하세요.

2 [image: image27.png]


항의 선택에 따라 [image: image28.png]


항의 “부속토지와 건물의 취득일자 및 취득가액 확인 여부”가 유기적으로 변동하며, 일괄적으로 취득한 경우에는 취득일자와 취득가액 확인여부를 한번 입력하고 개별적으로 취득한 경우에는 각 필지별로 취득일자와 취득가액확인여부를 입력하게 됩니다.

II. “부속토지와 건물을 일괄취득한 경우”를 선택해야 하는 경우
1 부속토지와 건물의 취득일이 동일하고 일괄취득가액(자산별로 구분되지 않은 취득가액)을 알고 있는 경우 

2 부속토지와 건물의 취득일이 동일하고 모든 필지의 취득가액을 확인할 수 없는 경우

3 일괄취득가액을 알고 있는 경우로 " 부속토지와 건물을 일괄취득한 경우 "를 선택하면 프로그램에서 일괄취득가액을 각 자산별로 안분하게 됩니다. 

III. " 부속토지와 건물을 개별취득한 경우"를 선택해야 하는 경우 

1 각 자산별로 취득가액을 확인 여부가 서로 다르거나 취득일이 서로 다른 경우 

2 취득일은 같으나 일부 자산은 취득가액을 확인할 수 있고 다른 자산은 취득가액을 확인할 수 없는 경우 

3 각 자산별로 취득일이 서로 상이한 경우 

IV. [image: image29.png]


항의 “부속토지와 건물의 취득일자 및 취득가액 확인 여부”에서 부속토지의 필지수와 취득가액 확인 여부를 선택합니다.

1 일괄취득시는 부속토지와 건물의 일괄취득일자와 취득가액 확인 여부를 선택합니다.
2 개별취득시는 각 자산별로 취득일자와 취득가액 확인 여부를 선택합니다.
9. 다음 화면으로 진행하기 위하여 [image: image30.png]


 버튼을 클릭합니다.
< 제 2 화면 >
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1. 화면의 좌측은 이전화면에서 입력한 정보를 나타내주며, 수정이 불가합니다. 
수정을 원하시면 [image: image32.png]


 버튼을 클릭하여 수정하셔야 합니다. 

2. 화면의 우측에 나타나는 각 개별주택가격 고시일에 해당하는 개별주택가격을 정확히 입력하세요. 
주택의 취득가액을 확인할 수 없는 경우에 취득가액을 환산하는데 필요한 중요한 정보이므로 오류가 있어서는 안됩니다. 
3. 다음 화면으로 진행하기 위하여 [image: image33.png]


 버튼을 클릭합니다.  
< 제 3 화면 >
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1. 하단의 도움말을 참조해서 입력란을 순차적으로 모두 입력하십시오.

2. 토지의 취득가액을 확인불가하고 취득시기가 1990. 8.30 이전인 경우에는 각 필지별로 토지등급을 입력해야 하는데 프로그램 창 상단의 “기타 필요한 정보 >> 토지대장 보는 법”을 참조하여 토지등급 입력방법을 숙지 후 사용하세요.

3. 토지의 취득가액을 확인불가하고 취득시기가 1990. 8.30 이후인 경우에는 각 필지별로 개별공시지가를 입력합니다.

4. 토지의 정보를 입력하는 경우 모든 란을 입력하셔야 하며 필요한 정보를 입력하는 각 란을 모두 입력하지 않으면 다음단계로 진행되지 않습니다.

5. 토지의 양도소득세 계산에서 가장 중요한 사항은 비사업용토지에 해당하는지 여부이므로 양도소득세 해설의 비사업용토지에 대한 사항을 충분히 숙지한 후 사용하셔야 합니다.
부속토지와 건물의 양도가액, 취득가액 및 필요경비 등이 두필지 이상의 토지 또는 2이상의 자산에 공통으로 발생한 금액이 있는 경우 필지별로 안분해야 하는 경우에는 “일괄가액 안분계산” 을 사용하세요.

6. < 제 4 화면 >
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1. 건물의 소재지를 입력하고 취득유형을 선택합니다.
2. 건물의 기준시가 계산자료 입력에서 건물의 용도, 면적, 신축년도, 건물의 구조를 입력할 때 용도는 같으나 구조 또는 신축년도가 다른 경우에는 입력란을 달리하여 입력하셔야 합니다. 즉, 한란에는 건물의 용도와 구조 그리고 신축년도가 같은 부분만을 입력하셔야 합니다.

3. 2001년 1월 1일 이후에 상속 또는 증여를 받은 경우에는 조정율(개별건물 특성에 따른 조정율)을 입력하셔야 합니다. 
입력할 때에는 새로운 창의 내용을 정확히 확인 후 입력하세요.
4. 건물의 위치지수 산정을 위한 부속토지의 개별공시지가는 건물 기준시가계산 자료의 일부분인 건물의 위치지수를 산정하기 위한 자료이며, 제 3 화면의 토지정보입력에서 입력한 정보가 기본으로 입력되어 있습니다.
5. 부가자료 입력의 각 입력란을 확인 후 정확히 선택하십시오.

6. 이제 개별주택의 양도소득세 계산을 위해 필요한 모든 정보의 입력이 완료되었습니다. 
[image: image36.png]


 버튼을 클릭하여 결제페이지로 이동합니다. 

※ 이전 단계의 오류를 수정하고자 하는 경우 [image: image37.png]


을 클릭하시면 이전 단계로 돌아갑니다.
5. 공동주택(아파트 등)의 양도소득세 계산 및 신고서 작성

※ 공동주택(아파트 등)은 총 2 단계의 정보를 입력합니다.
< 제 1 화면 >
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1. 신고구분의 각 체크할 항목은 다음과 같이 설정되어 있습니다.
1 신고 납부일이 예정신고기한 이전인 경우 '예정신고'와 '확정신고'만을 선택 가능하도록 설정되어 있습니다. 
2 예정신고기한 이후 ~ 확정신고기한 이전에는 ‘확정신고’만을 선택 가능하도록 설정되어 있습니다.
3 확정신고기한 이후에는 기한 후 신고만 가능하도록 설정되어 있습니다.
4 납세자의 사용편의를 위해 현재날짜를 기준으로 선택할 수 없는 신고구분에 해당하는 경우 선택 불가하도록 설정되어 있습니다. 

2. 예정신고기한은 양도일이 속하는 달의 말일로부터 2개월 이내를 말하며, 확정신고기한은 양도일이 속하는 날의 다음해 5월 31일까지 입니다. 

3. 예정신고를 선택한 경우에는 반드시 기한 내에 신고와 납부를 하셔야 세액계산 또는 신고서 작성시 표기된 예정신고납부세액공제가 적용되며, 예정신고기한을 경과하여 신고 또는 납부를 하는 경우 에정신고세액공제가 추징될 수 있습니다. 

4. 기한 후 신고를 선택하시는 경우 신고불성실가산세와 납부불성실가산세를 프로그램에서 자동으로 계산하여 반영합니다' 

5. 신고 및 납부일은 신고구분의 적용과 가산세 계산 및 예정신고납부세액공제 등을 계산하는 기준일이므로 정확히 입력하셔야 합니다. 
6. 취득 실거래가 확인 가능 여부를 선택한 후 나타나는 제반 입력란을 정확하게 입력하십시오. 

7. 공동주택가격이 고시된 공동주택의 경우 국세청(2006년 4월 28일 이전 기준시가) 또는 국토해양부(2006년 4월 28일 이후 기준시가) 홈페이지에서 공동주택 기준시가를 확인해야 합니다. 
8. 기준시가의 취득고시일의 입력란은 최초고시일 이후에 아파트를 취득한 경우에만 나타나며, 최초고시일 이전에 취득한 경우에는 나타나지 아니합니다.
9. 고시된 기준시가는 고시일부터 다음 고시일의 전일까지 계속하여 동일하게 적용되며, 다음 고시일의 부터는 새로운 고시가가 적용되므로 이점 주의하십시오. 

10. 기준시가 고시일 및 공동주택 기준시가의 입력에 오류가 있는 경우 결과로서 산출된 세액은 많은 차이가 발생하며 예정신고납부세액공제액의 차이가 발생하며 가산세 부담이 될 수 있으므로 양도소득세 해설의 ‘공동주택 기준시가 산출방법’을 참고하세요.
※ 이해하기 힘든 용어가 있는 경우 해당 용어에 마우스 커서를 위치시키면 하단의 도움말 란에 간략한 설명이 나타납니다. 

< 제 2 화면 >
[image: image39.png]Aful 4 OIS U

OUNR@EM) 533 oUSRR 4. 4. 19 oSS RUTM b FESCAN INE FETU - oBAMS  CHONI-NAMISN

08274 swzen  wmaa  Jwmad ctnauww ABul WY Guzzy
SN 0B8N © 7l T U @ EX YR UM © B FE UM © 023 TN © FH AN U © Tl T v
LEEYCEE B S RIE A BaRE 22
oEER EOCIREIr] o(CAEJs BN BaH 8 DEEHA.
oS10x g one © HEDNA HEBNAE u
oM MIFAATL? Uz 8w o o8 & ANEENRI LA H
ozassaUwE MW nEEHE -
38 Ea02 O 7 300 -
oenze 25 298 o xm
ozanEs 071
CECGCEEEE] B ARIZAO B8Rz 22
SERUIRANEEN | B A @ | DA @sE) | 0 ¥AERH BN 029 2301 (G AL )8 BHHE SEEHE.
oTEYA FEIR BN | B0 0 BE <« | 4| o MEATHwE) °
o HEIN BERE A | 00 0l 61~ O] (D) 2
o3szE saus .
ozszan 8k ELL R
ozszaaz amen -

2 18 19 2122 4§ AR, 6 19 IZE 99 ALIN TARLD
o8 IR





1. 공동주택의 취득시기가 최초고시일 이전인가 이후인가에 따라 입력란은 다르게 보여 지는데 취득가액을 알 수 없는 경우로 최초고시일 이전에 취득한 경우에만 위 [image: image40.png]


와 [image: image41.png]


의 입력란이 보여지며, 최초고시일 이후에 취득한 경우에는 추가 입력사항이 없음을 나타냅니다. 

2. 입력 시 특정항목의 선택으로 입력란이 추가될 수도 있고 사라질 수도 있으므로 나타나는 모든 입력란을 정확히 입력하십시오. 

3. 주택이 2주택, 1주택과 1입주권, 주택이 3주택, 주택과 입주권의 수가 3개 이상인 경우에는 중과대상에 해당하므로 반드시 양도소득세 해설을 참조하여 주택의 중과대상여부를 선택하시기 바랍니다.

4. 고시된 기준시가는 고시일부터 다음 고시일의 전일까지 계속하여 동일하게 적용되며, 다음 고시일부터 새로운 고시가가 적용되므로 이점 주의하여 고시가액을 입력하세요. 
5. 모든 정보의 입력한 후 [image: image42.png]


 버튼을 클릭하여 결제페이지로 이동합니다. 
※ 이해하기 힘든 용어가 있는 경우 해당 용어에 마우스 커서를 위치시키면 하단의 도움말란에 간략한 설명이 나타납니다. 
※ 오류를 수정하고자 하는 경우 [image: image43.png]


을 클릭하시면 제 1 화면으로 돌아갑니다.
6. 지정상업용건물ㆍ오피스텔의 양도소득세 계산 및 신고서 작성

※ 지정상업용건물ㆍ오피스텔은 총 2 단계의 정보를 입력합니다. 
< 제 1 화면 >
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1. 신고구분의 각 체크할 항목은 다음과 같이 설정되어 있습니다.
I. 신고 납부일이 예정신고기한 이전인 경우 '예정신고'와 '확정신고'만을 선택 가능하도록 설정되어 있습니다.

II. 예정신고기한 이후 ~ 확정신고기한 이전에는 ‘확정신고’만을 선택 가능하도록 설정되어 있습니다.
III. 확정신고기한 이후에는 기한 후 신고만 가능하도록 설정되어 있습니다.
IV. 납세자의 사용편의를 위해 현재날짜를 기준으로 선택할 수 없는 신고구분에 해당하는 경우 선택 불가하도록 설정되어 있습니다. 

2. 예정신고기한은 양도일이 속하는 달의 말일로부터 2개월 이내를 말하며, 확정신고기한은 양도일이 속하는 날의 다음해 5월 31일까지 입니다. 

3. 예정신고를 선택한 경우에는 반드시 기한 내에 신고와 납부를 하셔야 세액계산 또는 신고서 작성시 표기된 예정신고납부세액공제가 적용되며, 예정신고기한을 경과하여 신고 또는 납부를 하는 경우 에정신고세액공제가 추징될 수 있습니다. 

4. 기한 후 신고를 선택하시는 경우 신고불성실가산세와 납부불성실가산세를 프로그램에서 자동으로 계산하여 반영합니다' 

5. 신고 및 납부일은 신고구분의 적용과 가산세 계산 및 예정신고납부세액공제 등을 계산하는 기준일이므로 정확히 입력하셔야 합니다. 
6. 취득 실거래가 확인 가능 여부를 선택한 후 나타나는 제반 입력란을 정확하게 입력하십시오. 

7. 상업용 건물 및 오피스텔은 DB에 저장된 국세청 기준시가를 사용합니다. 

※ 이해하기 힘든 용어가 있는 경우 해당 용어에 마우스 커서를 위치시키면 하단의 도움말 란에 간략한 설명이 나타납니다. 

< 제 2 화면 >
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1. 상업용건물 또는 오피스텔의 소재지와 건물의 명칭 및 동, 층, 호를 차례로 선택하세요.
2. 상업용건물 또는 오피스텔의 취득일자와 국세청 기준시가의 최초고시일에 따라 입력화면은 각기 다르게 나타납니다.
3. 취득당시의 국세청 기준시가가 없는 경우 
[image: image46]표시된 란의 정보를 이용하여 취득당시의 기준시가로 환산하게 됩니다.
4. 취득당시의 국세청 기준시가가 있는 경우에는 
[image: image47]표시된 란은 “추가입력사항 없음”으로 표시됩니다.
5. 부속토지관련 자료 입력부분의 토지기준시가는 [image: image48.png]


 버튼을 클릭하여 입력합니다.
6. 건물의 용도는 실질적인 용도에 의하는 것이 원칙이며, 용도가 불확실한 경우에는 건축물대장상의 용도를 선택합니다.
7. 위치지수 확정을 위한 부속토지의 개별공시지가의 입력시에는 단위당(㎡) 개별공시지가를 입력하여야 하며, 부속토지가 두 필지 이상인 경우에는 [image: image49.png]


 버튼을 클릭하여 입력합니다.

8. 모든 정보의 입력한 후 [image: image50.png]


 버튼을 클릭하여 결제페이지로 이동합니다. 
※ 이해하기 힘든 용어가 있는 경우 해당 용어에 마우스 커서를 위치시키면 하단의 도움말 란에 간략한 설명이 나타납니다. 

7. 기타 건물 (빌딩,상가,공장 등)의 양도소득세 계산 및 신고서 작성

※ 기타 건물 (빌딩,상가,공장 등)은 총 3 단계의 정보를 입력합니다.
< 제 1 화면 >
[image: image51.png]SUNRGEM) 533 oUSRR 4. . &  oUSANER PIBIRWILNEIE - oBaM GUNM0AMNR

cERI o wmenommen wesn osamuvy am et uw Gusan

SENOBTN @ AuxmuN © o8 adun © weun Ny © 7o vu Ny

1 ¥a8n % ANyt FEU 4 AR OF m¥asnn 2w s

@ vaznuzmuzsmeNE O vesnuamuverm e

I ¥4an % 20 s0l wEHS o oumaom?

 ¥aSIUZREAMOSUES O T4SNIMEUNASUIS | gumom swn am 8 SNAU. 282N ASANN ISR B

B ¥aana 28l AR ¥ AR T O &2nawic

ovamnmns  swn - g8zsomn puzR0 QUGN Y2 e Bw AT 3T
270880 B U A datd Teaala xd van

\ Asw A asaveaaw S T e s e e o

G- > s e s - aE R P

osaznmn  aoow > s ae s - A TSR A B B

ovasnan o > s s - a0

98 vzo gD saven vasE Ex vEsARD TuEo 3
S0 FusEE NgsRNSI e ARAE RS TR SES
F20E waABel ZATM 0 AL,

X HAER §U) B YEE AE0 TASD BE8 G= NEEAE
S0 Eucio NN el 3=01= US04 ADGSeE 58 A%
ALES UINE RE5I0 B2 S SHER BUEBLICOFF-Line &
Aeuwn )

ozaw e





1. 신고구분의 각 체크할 항목은 다음과 같이 설정되어 있습니다.
I. 신고 납부일이 예정신고기한 이전인 경우 '예정신고'와 '확정신고'만을 선택 가능하도록 설정되어 있습니다. 
II. 예정신고기한 이후 ~ 확정신고기한 이전에는 ‘확정신고’만을 선택 가능하도록 설정되어 있습니다.
III. 확정신고기한 이후에는 기한 후 신고만 가능하도록 설정되어 있습니다.
IV. 납세자의 사용편의를 위해 현재날짜를 기준으로 선택할 수 없는 신고구분에 해당하는 경우 선택 불가하도록 설정되어 있습니다. 

2. 예정신고기한은 양도일이 속하는 달의 말일로부터 2개월 이내를 말하며, 확정신고기한은 양도일이 속하는 날의 다음해 5월 31일까지 입니다. 

3. 예정신고를 선택한 경우에는 반드시 기한 내에 신고와 납부를 하셔야 세액계산 또는 신고서 작성시 표기된 예정신고납부세액공제가 적용되며, 예정신고기한을 경과하여 신고 또는 납부를 하는 경우 에정신고세액공제가 추징될 수 있습니다. 

4. 기한 후 신고를 선택하시는 경우 신고불성실가산세와 납부불성실가산세를 프로그램에서 자동으로 계산하여 반영합니다' 

5. 신고 및 납부일은 신고구분의 적용과 가산세 계산 및 예정신고납부세액공제 등을 계산하는 기준일이므로 정확히 입력하셔야 합니다. 
6. [image: image52.png]


항의 부속토지 및 건물의 양도가액을 구분할 수 있는지 여부를 선택합니다. 
- 부속토지의 각 필지와 건물 중 어느 한 자산도 양도가액을 구분할 수 없는 경우에만 “부속토지와 건물의 양도가액 구분 불가능”을 선택하십시오. 
- 부속토지의 각 필지와 건물 중 어느 한 자산이라도 양도가액을 구분할 수 있는 경우에는 “부속토지와 건물의 양도가액 구분 가능”을 선택하셔야 합니다. 
- 부속토지와 건물의 양도가액 구분 불가능을 선택한 경우에는 일괄양도가액만을 입력하며, 개별자산의 양도가액은 입력하지 않습니다. 
7. [image: image53.png]


항의 부속토지 및 건물의 취득이 일괄취득인지 여부를 선택합니다. 
I. 판단의 기준

1 서비스 대상인 부속토지와 건물 중 취득일이 다른 자산이 있거나 일부 자산의 취득가액만을 알고 있는 경우에 는 “부속토지와 건물을 개별취득한 경우”를 선택하세요.

2 [image: image54.png]


항의 선택에 따라 [image: image55.png]


항의 “부속토지와 건물의 취득일자 및 취득가액 확인 여부”가 유기적으로 변동하며, 일괄적으로 취득한 경우에는 취득일자와 취득가액 확인여부를 한번 입력하고 개별적으로 취득한 경우에는 각 필지별로 취득일자와 취득가액확인여부를 입력하게 됩니다.

II. “부속토지와 건물을 일괄취득한 경우”를 선택해야 하는 경우
1 부속토지와 건물의 취득일이 동일하고 일괄취득가액(자산별로 구분되지 않은 취득가액)을 알고 있는 경우 

2 부속토지와 건물의 취득일이 동일하고 모든 필지의 취득가액을 확인할 수 없는 경우

3 일괄취득가액을 알고 있는 경우로 “부속토지와 건물을 일괄취득한 경우”를 선택하면 프로그램에서 일괄취득가액을 각 자산별로 안분하게 됩니다. 

III. " 부속토지와 건물을 개별취득한 경우"를 선택해야 하는 경우 

1 각 자산별로 취득가액을 확인 여부가 서로 다르거나 취득일이 서로 다른 경우 

2 취득일은 같으나 일부 자산은 취득가액을 확인할 수 있고 다른 자산은 취득가액을 확인할 수 없는 경우 

3 각 자산별로 취득일이 서로 상이한 경우 

IV. [image: image56.png]


항의 “부속토지와 건물의 취득일자 및 취득가액 확인 여부”에서 부속토지의 필지수와 취득가액 확인 여부를 선택합니다.

1 일괄취득시는 부속토지와 건물의 일괄취득일자와 취득가액 확인 여부를 선택합니다.
2 개별취득시는 각 자산별로 취득일자와 취득가액 확인 여부를 선택합니다.
8. 다음 화면으로 진행하기 위하여 [image: image57.png]


 버튼을 클릭합니다.
< 제 2 화면 >
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1. 하단의 도움말을 참조해서 입력란을 순차적으로 모두 입력하신 후 입력된 정보의 정확성을 검토하신 후 [image: image59.png]


을 클릭하시면 결제페이지가 보여집니다.

2. 토지의 취득가액을 확인불가하고 취득시기가 1990. 8.30 이전인 경우에는 각 필지별로 토지등급을 입력해야 하는데 프로그램 창 상단의 "기타 필요한 정보 >> 토지대장 보는 법"을 참조하여 토지등급 입력방법을 숙지 후 사용하세요.

3. 토지의 취득가액을 확인불가하고 취득시기가 1990. 8.30 이후인 경우에는 각 필지별로 개별공시지가를 입력합니다.

4. 토지의 정보를 입력하는 경우 모든 란을 입력하셔야 하며 필요한 정보를 입력하는 각 란을 모두 입력하지 않으면 다음단계로 진행되지 않습니다.

5. 토지의 양도소득세 계산에서 가장 중요한 사항은 비사업용토지에 해당하는지 여부이므로 양도소득세 해설의 비사업용토지에 대한 사항을 충분히 숙지한 후 사용하셔야 합니다.
6. 토지의 양도가액, 취득가액 및 필요경비 등이 두필지 이상의 필지에 공통으로 발생한 금액이 있는 경우 필지별로 안분해야 하는 경우에는 “일괄가액안분계산” 을 사용하세요.
※ 제1 화면의 오류를 수정하고자 하는 경우 [image: image60.png]


을 클릭하시면 제 1 화면으로 돌아갑니다.
< 제 3 화면 >
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1. < 제 3 화면 >은 건물에 관한 정보를 입력하는 화면입니다. 

2. 개별 건물 특성에 따른 조정율은 건물을 상속 또는 증여 받은 경우로 취득일이 2001년 1월 1일 이후인 경우에 나타납니다. 

3. 건물의 용도, 신축년도, 건물의 구조가 다른 경우에는 용도별, 신축년도별, 구조별로 면적을 분할하여 입력하셔야 합니다. 

4. 취득유형이 상속 증여인 경우에 상업용건물은 1층과 2층 이상 또는 지하층 등이 있는 경우 1층과 지하층 및 2층 이상의 면적은 구분하여 입력하여야 합니다. 

5. 건물의 용도, 신축년도, 건물의 구조와 층수가 서로 같은 경우에는 면적을 합산하여 입력하셔도 됩니다. 

6. 건물의 일부분이 동일한 용도와 구조일지라도 신축년도 또는 정축년도가 다른 경우에는 란을 달리하여 입력하세요. 

7. 건물의 입력란은 총 10란을 입력할 수 있으며 10란을 초과하는 경우에는 메인 페이지에서 양도소득세 계산 신청을 해주십시오. 

8. 위치지수 확정을 위한 개별공시지가의 경우 반드시 부속토지에 해당하는 필지만을 입력하여야 합니다.
예를 들어 토지를 2필지 이상을 양도하였는데 한 필지는 부속토지이나 다른 한 필지는 부속토지가 아니라 다른 용도의 토지라면 < 제 2 화면 >에 입력한 정보로 토지에 대한 가액이 계산이 완료되므로 < 제 3 화면 >에서는 부속토지에 대한 개별공시지가에 대한 정보만을 추가로 입력하여야 합니다. 

9. 입력 시 특정항목의 선택으로 입력란이 추가될 수도 있으며 사라질 수도 있으며 오류가 아니므로 모든 입력란을 정확히 입력하십시오. 

10. 하단의 도움말을 참조해서 입력란은 되도록 순차적으로 입력하시고 입력된 수치의 정확성을 검토하신 후 [image: image62.png]


을 클릭합니다.

11. 오류를 수정하고자 하는 경우 [image: image63.png]


을 클릭하시면 제 1 화면으로 돌아갑니다. 

8. 골프회원권의 양도소득세 계산 및 신고서 작성

※ 골프회원권은 총 1 화면의 정보입력 후 결제페이지가 보여집니다. 

< 제 1 화면 >
[image: image64.png]AfHI A OIS U

OUNR@SM EZZ | o¥sen aw. . 1 ousANSR bazued S omamE moNmamEd

04T o umed o wmsn  wsad oummEvy A ul WY Guzzu
SPNUSEN © JlM BR UM © EXIHHUN © UB THUN GOIBRE N © AN IR U © FHFEAY
LETLELE] CETLELE]
s I s s |
azzm [~e -] EETTT) azem o [azes |
nsuan - AmBaR | ma |
@Ezaun  ned wnss o AN azzawn -
Sen wn Tonon [5 smraon | s5n anan [Comrmon |
ELITLre) |
wazH |
CEENECIT)

» 2223 587 SR8 ¥8 4 S TINS NTAID! TGN U2 FEHLA0IOE ALY HI0AD FEILY 583 SRE AT ATHANL.
» RUUNE 3222 447 358 48 2=

IZAPH DNSIT 98 BIUSAS FEH N S8 MSLUC
» ATAIH INE HHUNE §7010 B TELTULA SBE T FRYE ¥IW & TeLI,

» A GV BEZAE TN S DUSISE HEA SAAHE LI TR,
» S G T 4 ZBUS W20 W SEE U 20 AISA SAAIDI SIS T2 AW BN AL

ozaw i it |




1. 신고구분의 각 체크할 항목은 다음과 같이 설정되어 있습니다.
A. 신고 납부일이 예정신고기한 이전인 경우 '예정신고'와 '확정신고'만을 선택 가능하도록 설정되어 있습니다. 
B. 예정신고기한 이후 ~ 확정신고기한 이전에는 ‘확정신고’만을 선택 가능하도록 설정되어 있습니다.
C. 확정신고기한 이후에는 기한 후 신고만 가능하도록 설정되어 있습니다.
D. 납세자의 사용편의를 위해 현재날짜를 기준으로 선택할 수 없는 신고구분에 해당하는 경우 선택 불가하도록 설정되어 있습니다. 

2. 예정신고기한은 양도일이 속하는 달의 말일로부터 2개월 이내를 말하며, 확정신고기한은 양도일이 속하는 날의 다음해 5월 31일까지 입니다. 

3. 예정신고를 선택한 경우에는 반드시 기한 내에 신고와 납부를 하셔야 세액계산 또는 신고서 작성시 표기된 예정신고납부세액공제가 적용되며, 예정신고기한을 경과하여 신고 또는 납부를 하는 경우 에정신고세액공제가 추징될 수 있습니다. 

4. 기한 후 신고를 선택하시는 경우 신고불성실가산세와 납부불성실가산세를 프로그램에서 자동으로 계산하여 반영합니다' 

5. 신고 및 납부일은 신고구분의 적용과 가산세 계산 및 예정신고납부세액공제 등을 계산하는 기준일이므로 정확히 입력하셔야 합니다. 

6. 취득일자를 입력하시고 골프장명과 회원권 종류를 선택합니다.
7. 골프회원권의 경우 2개의 회원권에 대해 양도소득세 계산 또는 신고서를 작성할 수 있습니다.
8. 골프장명을 찾을 수 없는 경우는 골프회원권의 기준시가가 고시되지 않은 경우이므로 직접입력에 체크하시고 골프장명과 회원권 종류 및 골프장 소재지를 직접 입력하세요. 
“직접입력”은 기준시가가 고시되지 않은 골프회원권의 양도세 계산을 위한 메뉴입니다. 골프회원권의 기준시가가 고시된 골프회원권의 경우에는 직접 입력하는 경우 계산결과에 오류가 발생합니다.
9. 취득가액을 알고 있는 경우에는 양도시 실거래가, 취득시 실거래가, 필요경비를 입력하세요.

10. 기준시가가 고시된 경우 경우에 따라 분양일시와 분양가액을 입력하는 란이 보여지는데 이는 골프회원권의 기준시가가 1회만 고시된 경우이므로 모든 란을 정확히 입력하십시오.

필요한 모든 정보의 입력이 완료된 후 [image: image65.png]


 버튼을 클릭하여 결제페이지로 이동합니다. 

11. 9. 아파트 당첨권, 분양권의 양도소득세 계산 및 신고서 작성
※ 아파트 당첨권, 분양권은 총 1 화면의 정보입력 후 결제페이지가 보여집니다. 

< 제 1 화면 >
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1. 신고구분의 각 체크할 항목은 다음과 같이 설정되어 있습니다.
A. 신고 납부일이 예정신고기한 이전인 경우 '예정신고'와 '확정신고'만을 선택 가능하도록 설정되어 있습니다. 
B. 예정신고기한 이후 ~ 확정신고기한 이전에는 ‘확정신고’만을 선택 가능하도록 설정되어 있습니다.
C. 확정신고기한 이후에는 기한 후 신고만 가능하도록 설정되어 있습니다.
D. 납세자의 사용편의를 위해 현재날짜를 기준으로 선택할 수 없는 신고구분에 해당하는 경우 선택 불가하도록 설정되어 있습니다. 

2. 예정신고기한은 양도일이 속하는 달의 말일로부터 2개월 이내를 말하며, 확정신고기한은 양도일이 속하는 날의 다음해 5월 31일까지 입니다. 

3. 예정신고를 선택한 경우에는 반드시 기한 내에 신고와 납부를 하셔야 세액계산 또는 신고서 작성시 표기된 예정신고납부세액공제가 적용되며, 예정신고기한을 경과하여 신고 또는 납부를 하는 경우 에정신고세액공제가 추징될 수 있습니다. 

4. 기한 후 신고를 선택하시는 경우 신고불성실가산세와 납부불성실가산세를 프로그램에서 자동으로 계산하여 반영합니다' 

5. 신고 및 납부일은 신고구분의 적용과 가산세 계산 및 예정신고납부세액공제 등을 계산하는 기준일이므로 정확히 입력하셔야 합니다. 

6. 아파트 명과 소재지 및 취득일자를 입력하십시오. 

7. 아파트 당첨권, 분양권의 경우에는 취득가액을 확인할 수 있어야 합니다. 
취득가액을 확인할 수 없는 경우 환산하는 절차가 없습니다. 그러므로 직전소유자에게 직접 확인하여야 합니다.

8. 분양권 등의 양도시 실거래가, 취득시 실거래가, 필요경비를 입력하세요.

9. 필요한 모든 정보의 입력이 완료된 후 [image: image67.png]


 버튼을 클릭하여 결제페이지로 이동합니다. [image: image68.png]
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- 납세자(양도자) 선택을 하면 이전에 사용한 서비스 또는  


사용 중 입력을 중지한 서비스의 리스트가 출력됩니다.


- 수정을 원하시는 경우 이 곳을 클릭하신 후


NEXT 버튼을 클릭하세요.





취득가액을 확인할 수 없는 경우에 입력합니다





취득일이 1990. 8.30 이전이고 취득가액을


확인할 수 없는 경우에 입력합니다.





동일한 양도일자, 양도자산에 신규서비스를 


원하는 경우 현재날짜 새로 입력 선택하세요.





공통가액 및 일괄가액을 필지별로 안분할 때 사용합니다





개별주택가격 고시일에 해당하는


개별주택가격을 입력하세요.





취득가액을 알 수 없는 경우에 입력하며, 토지등급은 부속토지의


취득일자가 1990. 8.30 이전인 경우에만 입력합니다.


취득가액을 알 수 없는 경우에만 입력합니다.





최초고시일 이후 취득한 경우에만 나타납니다





취초고시일 이후 취득시는 취득당시 기준시가


최초고시일 이전 취득시는 최초고시 기준시가 





아파트의 취득가액을 확인할 수 없고


최초고시일 이전에 취득한 경우에 입력합니다 





취득실거래가액이 확인되지 않는 경우로 취득당시의 상업용건물 또는 


오피스텔의 국세청 기준시가가 없는 경우에 나타납니다.





취득가액이 확인되지 아니한 경우에 입력합니다.





골프장명을 찾을 수 없는 경우 직접


입력에 체크하시고 직접입력 하세요





취득가액을 알 수 없는 경우


체크하세요





취득가액을 알고 있는 경우에는


실거래가를 입력하세요.





취득가액을 알 수 없는 경우에만 입력합니다.











